UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM Poc lap - Tu do - Hanh phic

S6:01 /2025/Qb-UBND Ha Nam, ngay 06 thang 0/ nam 2025

QUYET PINH
Quy dinh diéu Kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dién tich dit do co quan,
t6 chiic ciia Nha nwéc quan ly thude khu vuc thuc hién dy an
dé tach thanh du 4n ddc lap trén dia ban tinh Ha Nam

UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM

Can cir Ludt Té chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thdang 6 nam 2015;
Ludt sua doz b6 sung mét sé diéu cia Ludt t6 chirc Chinh phii va Ludt Té chire
Chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Can cir Ludt Pt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Dat dai so
31/2024/QH]15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat déng san s6
29/2023/QH15 va Ludt Cdc té chike tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thing 6
nam 2024;

Can cw Nghi dinh SO 102/2024/ND-CP ngay 30 thdang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm doc 8¢ Tai nguyén va Méi truong.
QUYET PINH:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢ dé tach thanh dy
an doc lap d6i vai phan dién tich dat do co quan, to chirc cua Nha nude quan ly
nam trong khu vuc dat ‘de thuc hle_:n, du an phat trién kinh té - x3 hoi thong qua
thoa thuan vé nhan quyén st dung dat.

Picu 2. Pdi twong ap dung

1. Cac co quan quan Iy Nha nuée thyc hién nhiém vu quan Iy nha nuée vé
dau tu, xay dung, dat dai va to chtic, co quan khac ¢ quyén va nghia vu lién quan.

. 2.Cacnha dau tu va cac co quan, to chirc, ca nhan lién quan dén hoat dong

dau tu tai tinh Ha Nam.

3. T4 chire, ca nhan khac ¢6 lién quan dén quan 1y va st dung dat.

Picu 3. Giai thich tir ngir

1. D{it do co quan, t6 chirc ciia Nha nudc quan ly la phan dién tich dat quy
dinh tai Diéu 217 ctua Luat bat dai.

2. Khu dat dé xuat thyc hién dy 4n xac dinh diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty
1€ dién tich dat do co quan, t6 chirc cua Nha nudc quan ly thudc khu vuc thuc hién



du an dé tach thanh du 4n doc 1ap 1a khu dat c6 dién tich dat do co quan, t6 chirc
ctia Nha nuéc quan Iy trong ranh giéi thuc hién dy 4n; khong bao gém phan dién
tich dat thuy loi, dat giao thong, hanh lang giao thong, hanh lang dudng dién... ma
khi dau tu du 4n nha dau tu du an khong duoc thué dat.

3.Tyl¢ phan trim (%): La ty 1¢ phan trdm gita phan dién tich dat do co
quan, to chirc cia Nha nude quan 1y véi tong dién tich khu dat dé xuét thyc hién
du an.

4. Khu vuc do thi: La khu vyc thudc dia ban thanh phd, thi x4, thi trén.

5. Khu vuc ndng thon: La khu vuc thudc dia ban huyén (khdng bao gom
thi trin).

Picu 4. Picu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ vé dién tich dit do co quan, to
chirc ciia Nha nwéc quan ly dé tach thanh du an doc 1ap

Phan dién tich dat do co quan, t6 chirc ctia Nha nude quan Iy dugc xem xét
tach thanh dy an doc 1ap phai dap ung dong thoi cac diéu kién, tiéu chi, quy mo,
ty 1& dién tich dat quy dinh tai cac khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

1. V& diéu kién, tiéu chi:

a) Phu hop véi quy hoach tinh Ha Nam; quy hoach sir dung dat cap huyén da
duoc phé duyét va cong bd; quy hoach chung db thi, quy hoach phan khu (néu co)
hodc quy hoach chung xay dung x4, quy hoach chi tiét (néu c6), Quy ché quan ly
kién trac d6 thi (neu c6), Quy ché quan 1y kién trac diém dan cu nong thon (néu co);

b) Khu dét do co quan, t6 chirc ctia Nha nude quan 1y tach thanh du an doc
1ap phai dam béo:

- Dién tich dat do co quan, to chtrc cia Nha nudc quan 1y phai lién thira,
khong nam xen k& (khdng bi chia cdt béi cdc thira dat ciia cdc chii stk dung khdc).

- C6 it nhat mot mit tiép giap voi duong giao thong hién trang hoac duong
giao thong da dugc quy hoach, co chleu rong toi thiéu tir 6m tro 1én (wong vumg voi
duong cap V1), c6 kha nang két ndi v0i giao thong va ha tang trong khu vuc. Doi
v6i cac khu vuc tiép glap v6i cac tuyén duong dé thi phal duoc UBND tinh chap
thuan cho phép van chuyén hang hoa va dat tiéu chuan duong giao théng cap VI
trg 1én.

- Hinh dang khu dt: Khu dét c6 dién tich t6i thiéu cua khu dét co thé tao
thanh hinh dang twong ddi 1a hinh vudng, hinh chit nhat, hinh thang.

2. Vé quy mo, ty 1& dién tich dat

a) Tai khu vuc do thi

- Khu dat d& xuat thuc hién du 4n c6 dién tich duéi 10.000m? Phan dién
tich dat do co quan, to chic caa Nha nudc quan 1y 6 ty 18 tir 20% trd 1én c6 dién
tich t6i thiéu tir 1.000m? tr& 1én.

- Khu dét d¢ xuét thyc hién dy 4n c6 dién tich tir 10.000m? dén dudi
50.000m?: Phan dién tich dat do co quan, to chirc ciia Nha nudc quan ly co ty 16 tir
20% trd lén.

- Khu dat dé xuét thuc hién dy 4n c6 dién tich tir 50.000m? dén dudi
100.000m?: Phan dién tich dat do co quan, to chic cia Nha nudc quan ly co ty 18
tor 25% trd 1én.
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- Khu d4t dé xuét thuc hién du 4n c6 dién tich tir 100.000m? tr& 1én: Phan
dién tich dat do co quan, to chirc ciia Nha nudc quan Iy co ty 18 tir 30% trd 1én.

b) Tai khu vuc néng thon

- Khu dat dé xuat thuc hién du én c6 dién tich duéi 10.000m2: Phan dién
tich dat do co quan, to chtc ciia Nha nudc quan 1y co ty 18 tir 30% trd 18n va co
dién tich toi thiéu tir 1.500m? tré 1én.

- Khu dét d¢ xuét thyc hién dy 4n c6 dién tich tir 10.000m? dén dudi
50.000m?: Phan dién tich dat do co quan, to chiic ciia Nha nudc quan ly co ty 16 tir
30% trd 1én.

- Khu dat d& xuét thuc hién dy 4n c6 dién tich tir 50.000m? dén dudi
100.000m?: Phan dién tich dat do co quan, t6 chic cua Nha nude quan ly co ty 18
tor 35% tré 1én.

- Khu dét dé xuét thuc hién du 4n c6 dién tich tir 100.000m? tré [én: Phan
dién tich dat do co quan, to chuc caa Nha nudc quan 1y co ty 18 tir 40% trd 1én.

3. Péi v6i truong hop mé rong dién tich dat thuc hién du an thi viéc xac
dinh diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢ dién tich dat dé tach thanh du an doc lap
xéc dinh theo phan dién tich dat dé xuat mo rong.

Pi¢u 5. Trach nhiém ciia cic co’ quan, dia phuong lién quan

1. S¢ Tai nguyén va Moi truong

a) Chu tri, phdi hop cac co quan lién quan hudéng dan, to chirc thuc hién
Quyét dinh nay;

b) Can ctr két qua xac dinh ngudn gbe dat, loai dat, ngudi sir dung dat cua
Uy ban nhédn dan cap xa theo trich luc vj tri khu dat hoic ban vé do dac chinh Iy
dia chinh thtra dat dé danh gia diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1é dién tich dét tach
thanh du an doc 1ap, dé xuat Uy ban nhan dan tinh viéc chap thuan hay khong
chap thuan cho nha dau tu nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan
gop von bang quyén st dung dat.

¢) Chu tri huéng din cic co quan c6 lién quan, nha dau tu thu tuc thu hoi
dat, giao dat, cho thué dat va t6 chirc xac dinh gia dat theo quy dinh.

2. S& Ké hoach va Dau tu

a) Phéi hop voi S Tai nguyén va Moi trudng va cac so nganh, dia phuong
c6 lién quan hudng dan, to chirc thyc hién Quyét dinh nay.

b) Chu tri, phdi hop véi cac co quan, don vi lién quan tham muu to chirc
thue hién dau thau Iya chon nha dau tu thuc hién du an c6 st dung dat theo quy
dinh cta phap luat ddi voi du an doc 1ap sau khi UBND tinh dong y chi truong
tach du an doc lap.

¢) Chu tri, phéi hop véi cac co quan c6 lién quan hudng dan Uy ban nhan
dan cac huyén, thanh phé, thi xa; cac S&, ban, nganh ... va cac nha dau tu lap hd
so dé xuit thyc hién dy an, thuc hién cac thi tuc diéu chinh, chAm dat chu truong
dau tu (néu c6) d6i véi cac du an theo quy dinh.

d) Chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan huéng din thyc hién du an
doc 1ap theo quy dinh cua phap luét; ra soat, tham muu ﬁy ban nhan dan tinh ddi
v6i cac du an da duoc chép thuan chu truong dau tu dau tu ma khu dat thue hién
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du 4n c6 dién tich dat do co quan, td chirc ciia Nha nuée quan ly du diéu kién, tiéu
chi, quy mo, ty 1& dién tich dat dé tach thanh dy an doc lap.

3. S¢ Xay dung

a) Phéi hop, cho ¥ kién vé su phu hop vo1 quy hoach khi xac dinh diéu kién
dé tach thanh du an doc 1ap theo thim quyén, chirc ning, nhiém vu quan ly quy
hoach va ph01 hop v6i So Tai nguyén va Moi truong tham gia y kién vé cac noi
dung khéc c6 lién quan khi c¢6 vin ban dé nghi.

b) Phéi hop véi S Tai nguyén va Mbi trudng va cic co quan lién quan
huéng dan, td chire thyc hién Quyét dinh nay.

4. Cac S¢, ban, nganh, dia phuong c6 lién quan

a) Can cu chirc nang nhiém vu 6 trach nhiém ph01 hop v6i S¢ Tai nguyén
va Moi truong, S¢ Ké hoach va Pau tu tham gia ¥ kién vé cac ndi dung cé lién
quan khi ¢6 vian ban dé nghi.

b) Ph01 hop t6 chuc trién khai Quyét dinh nay; Phan anh kip thoi nhiing
vuong mac va dé xuat cac phuong an giai quyét cac vuéng mac (néu co) trong
qua trinh to chirc thuc hién Quyét dinh nay.

5. Uy ban nhan dan céc huyén, thi xa, thanh pho

a) Chu tri chi dao UBND cép xd vé xéac dinh va chiu trach nhiém vé tinh
chinh xac vé ngudn goc sir dung dat, thoi diém, loai dat, hién trang sir dung dat,
chu sur dung, tai san gan lién véi dat... cua khu dat dé xuat dy 4n khi Nha dau tu
1ap dé xuat du an, 1ap ho so dé nghi chap thuan nhan quyén st dung dat dé thuc
hién du an dau tu.

b) Cung cip thong tin, hd so (néu cé) xac dinh vé vi pham quy dinh cia
phép lut vé dat dai cua to chuc str dung dat dé thuc hién dy 4n phat trién kinh
té - xa hoi thong qua thoa thuin vé nhan quyén st dung dat (néu cé) trén dia
ban huyén.

¢) Sau khi c6 van ban déng y chu truong cia UBND tinh tach dién tich dat
do co quan, t6 chic ctia Nha nuéce quan 1y thanh dy 4n doc 1ap, thuc hién 1ap hd
so dé xuat chu truong dau tu dy an theo hinh thirc dau gia quyén sir dung dat, dau
thau lya chon nha dau tu thuc hién du 4n c6 str dung dat gii So Ké hoach va Dau
tu tham dinh, bao cdo Uy ban nhan déan tinh xem xét, chap thuan. Phdi hop voi
cac S&, ban, nganh c6 lién quan chuan bi cac diéu kién t6 chirc thyc hién dau gia
quyén st dung dat, dau thau lua chon nha dau tu thyuc hién du an c6 sir dung dat
theo quy dinh.

6. Uy ban nhan dan cip xa

a) Xac nhan va chiu trach nhiém xac dinh hién trang, nguén géc dat, loai
dat, chu sir dung dét. .. cua khu dat dé xuat du an khi Nha dau tu dé xuat dy an,
1ap ho so dé nghi chip thuin nhan nhan quyén st dung dat dé thyc hién dy an
dau tu.

b) Cung cap thong tin, hd so (néu co) xac dinh vé vi pham quy dinh cua
phap luat vé dat dai cua to chure su dung dat dé thuc hién du an phat trién kinh té
- x4 hoi thong qua thoa thuan vé nhan quyén st dung dét (néu cé) trén dia ban xa.



Piéu 6. Piéu khoan chuyén tiép

1. Céc du an dau tu dd dugc chap thuan chi truong dau tu dy an theo quy
dinh ctia phap luat dau tu truede ngay Quyét dinh nady c6 hiéu luc thi hanh ma chua
ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat thi thyuc hién nhu sau:

a) DPdi véi cac du an co dién tich dit do co quan, td chuc cia Nha nudc
quan ly dap tmg diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1¢ dé tach thanh du an doc 1ap theo
quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 4 Quyét dinh nay thi thuc hién theo quy dinh tai
Quyét dinh nay.

b) Déi véi cac du an khong thude truong hop quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu nay thi dién tich dat do co quan, to chtic cia Nha nudc quan ly duge Nha
nude thu hdi dé giao, cho thué cho nha dau tu thyc hién du 4n khong phai thong
qua hinh thitc dau gia quyén str dung dat, khong phai déu thau lwa chon nha dau
tu thuc hién du an co6 st dung dat.

2. Cac du an da duoc chép thuan thoa thuan vé nhan quyén st dung dat dé
thuc hién Dy an dau tu theo quy dinh cua phap luat Dat dai naim 2024 thi duoc
tiép tuc thuc hién theo vin ban di dugc Uy ban nhan dan tinh chap thuan thuc
hién viéc nhan chuyén nhwong, thué quyén sir dung dat, nhan gop vén bang quyén
str dung dat dé thyc hién du an.

Piéu 7. Hiéu luc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 20 thang 01 nam 2025 va thay thé
Quyét dinh sd 15/2022/QD-UBND ngay 30 thang 5 nim 2022 cia UBND tinh
Quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 18 dién tich vé dién tich dat xen k& dé tach
thanh dy 4n doc 1ap trén dia ban tinh Ha Nam.

Piéu 8. T6 chirc thue hién

1. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Giam déc cac S&, Thu trudng
cac ban, nganh cép tinh; Chu tich UBND céc huy¢n, thanh phé va thi xa; Chu tich
UBND cac xa, phuong, thi tran; Thu trudng cac don vi, Chu dau tu cac du 4n va
cac to chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

2. Trong qua trinh thuc hién Quyét dinh nay, néu c6 khé khan, vudng mic
dé nghi cac co quan, don vi phan anh véi UBND tinh (qua Sé Tai nguyén va Moi
triong) dé bo sung, chinh stra cho phu hop./.

Noi nhifl " TM. UY BAN NHAN DAN
_ shli)? - E Bo TN&MT - KT, CHU TICH

- Vu Phap ché - Bo : __ : ,

- Cyc Kiém tra VBQPPL - Bo Tu phap; ///‘/ Drm PHO CHU TICH

- Website Chinh phu; //I’Q"/ -‘-;\_;:’:'_f::\

- TT Tinh iy, TT HDND tinh; /= A

- Chi tich, cac PCT UBND tinh; ['k o

- UBMTTQ tinh; 1<l

- Cac S, Ban, Nganh tinh; "\\ N7 :
- VPTU, VPDPBQH va HDND tinh; N

- VPUB: CPVP, NNTNMT, KT, TCDNC, GTXD; Nguyén Dire Virgng
- BE:lO Ha Nam, PBai PTTH tinh, Cong béo tinh;
- Cong Thong tin dién tir tinh;

- Luu: VT, NNTNMT 1y).
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